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OFICINA

16.07.2025

OFICINAII

15.10.2025

OFICINA I

05.11.2025

Oficinas Tecnicas

l. Principios, Diretrizes e Objetivos;
Il. Macrozoneamento;

lll. Eixos Viarios Estratégicos;

IV. Instrumentos Urbanisticos.

|. Propostas da Oficina |;
Contribuicdes gerais;
Principios, Diretrizes e Objetivos;
Macrozoneamento; e
Eixos Viarios Estratégicos.

Il. Novas propostas.

|. Propostas da Oficina |;

* Instrumentos Urbanisticos.

Il. Novas propostas.




RESUMO DA PRIMEIRA
OFICINA TECNICA




O QUE FOI DISCUTIDO

Principios, Diretrizes e Objetivos;
Macrozoneamento;
Eixos Viarios Estrategicos;

Instrumentos Urbanisticos:

Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsodria

(PEUC) + IPTU Progressivo no Tempo; Pﬂ@;‘_‘;\ﬁ_@ o5
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC); | &
Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo R & "S‘f mn_ ‘“ \\Mﬂ‘

(OOAU); . 6’ - X

Transferéncia do Direito de Construir (TDC);
Operacdes Urbanas Consorciadas (OUC);

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

Direito de Preempc¢ao;

Instrumentos de Protecdo do Patriménio Cultural; e

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).




CONTRIBUICOES

Quatro grupos de discussao presencial; e

Sete contribuigoes por e-mail.

Os principais pontos discutidos foram:

 Macrozoneamento (Macrozona de
Desenvolvimento Econdmico - MDE e
Macrozona de Protecao Ambiental - MPA);

* Perimetro Urbano;
» Eixos Estratégicos Viarios;

« Areas para implantacido das Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS);

» Espacos publicos de lazer e areas verdes;

« Areas de incidéncia dos instrumentos
urbanisticos.




RESUMO DA SEGUNDA
OFICINA TECNICA




O QUE FOI DISCUTIDO

Contribuigoes gerais;

Principios, Diretrizes e Objetivos;
Macrozoneamento; e

Eixos Viarios Estratégicos.

Os principais pontos discutidos foram:

« Competéncias sobre legislar sobre a area rural,;
« Area para chacaras;

* Delimitagao Macrozona Urbana Prioritaria;

* Objetivos da Macrozona de Protecao Ambiental;
* Vias projetadas; e

» Eixos Viarios Estratégicos.
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' Legenda:

= Eixo de Adensamento Prioritario

== Eixo de Centralidade
=== Eixo de Estruturagdo Comercial e de Servigos P
Macrozona Urbana Prioritaria - MUP
Macrozona Urbana Secundaria - MUS
Macrozona de Desenvolvimento Econémico - MDE

- Macrozona de Protegdo Ambiental - MPA

Macrozona de Desenvolvimento Rural - MDR
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INSTRUMENTOS
URBANISTICOS




Instrumentos Urbanisticos

Questionamentos Gerais

Grupo 01 - Presencial:

n Potencial construtivo na Willy Barth?

E Em toda area Outorga? E a infraestrutura?

B Os indices vao ser sobre qual dos mapas”?

Grupo 04 - Presencial:

do Direito de Construir com a Outorga

n “\er a possibilidade de vincular a Transferéncia
Onerosa do Direito de Construir.”



Transferencia do Direito de Construir

Confere ao proprietario a possibilidade
de exercer em outro local ou de vender
o potencial construtivo até o limite do
coeficiente de aproveitamento basico.

Em imdveis situados em areas onde ha
limitacoes no direito de construir por
razbes de preservacao ambiental ou
cultural, implantacao de equipamentos
comunitarios, habitacdo de interesse
social, entre outros.

Também pode ser utilizada para fins de
desapropriacao, de forma nao onerosa ao
municipio.
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Transferencia do Direito de Construir
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Legenda:

fransferéncia do Direito de Construir
- Nascente ;
Trecho de Drenagem
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Area de Preservacdo Permanente
Escorregamento

Inundagéo

Escorregamento e enxurrada
.Escorregamento e Enxurrada
o Escorregamento, Inundagao
b e Solapamento de Margem
Inuﬁdagéo e Solapamento de Margem
Rolamento de Blocos e Enxurrada
| B | Suscetibilidade & movimentos de massa -
[F-] Suscetibilidade & inundagao
" [ Area de protegao Cultural

j [ Inventario
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Instrumentos Urbanisticos

Grupo 1 - Presencial

Principais contribuigoes:

J
#

y Legenda:
- Outorga Onerosa do Direito de Cons

Il Mecrozona Urbana Pricritérie * Pontuagcdo sobre algunjas areas demarcadas
Direito de Preempgao: como ZEIS e que estdo com loteamentos em

Espagos publicos de lazer i : N _ processo de analise pelo municipio.
‘e areas verdes 1 L F o
‘Projetos habitacionais

de interesse social
Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

B nNovas ZEIS 1
I NovazEIS2

-

i :__j ZEIS vigentes ndo incorporadas
ZE|S vigentes ocupadas mantidas
com readequacao de poligono
ZEIS vigentes de vazios mantidas
com readequacao de poligono




e\ V. Instrumentos Urbanisticos

’ o A Grupo 2 - Presencial
g? :; i 3
1)
= [I
w0 Principais contribuigoes:
Legenda: - 2 | hy, D% * Manter area de AEIS vigente;
DGRt Freamnglp: : \ ' : \ B » Adicionar nova area de interesse social (Vila Noval | e Il).
Espacos publicos de lazer -

e areas verdes

Projetos habitacionais . _ =

de interesse social S - "
Zona Especial de Interesse Social - ZEIS -,

B Novas ZEIS 1
I NovazEIS2

[:j ZEIS vigentes nao incorporadas —
ZEIS vigentes ocupadas mantidas oy '
com readequacédo de poligono P
ZEIS vigentes de vazios mantidas (Do
com readequacéo de poligono




Instrumentos Urbanisticos

Grupo 3 - Presencial

Principais contribuicoes:

- Zona Especial de Interesse Social - ZE

B Novas ZEIS 1
[ NovaZzEIS2

—

L ___:! ZEIS vigentes nao incorporadas

» Sugestao de descentralizar as ZEIS (bairros);
» Alterar as ZEIS propostas.

ZEIS vigentes ocupadas mantidas
com readequacao de poligono
ZEIS vigentes de vazios mantidas
com readequagao de poligono
Direito de Preempgao:
Espacos publicos de lazer
e areas verdes
- Projetos habitacionais
de interesse social
PEUC, OODC e Area Receptora da TDC

.~ Macrozona Urbana Consolidada (MUC)




Instrumentos Urbanisticos

Grupo 4 - Presencial

Principais contribuicoes:

* Ajustar a delimitacao das areas verdes de lazer;
B v e » Ajustar a delimitacao das ZEIS;
Direlto: b Preampeios IX _ T g + Adicionar as areas de preservag¢ao permanente do
Espagos publicos de lazer . EEN, eEET 55 A T ’ Estudo Técnico Socioambiental;
oo Yo N & o « Adicionar area no perimetro urbano.

Projetos habitacionais
de interesse social

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS):
B nNovas ZEIS 1

[ NovazElS2

;::j ZEIS vigentes nao incorporadas
ZEIS vigentes ocupadas mantidas
com readequacao de poligono
ZEIS vigentes de vazios mantidas
com readequacao de poligono

f‘m Proposta de Perimetro Urbano
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I Instrumentos Urbanisticos

Comissao — E-mail ?////// o
As principais contribuigoes foram: /////
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Legenda:
Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) Area de Minerago
E:] ZEIS vigentes n&o incorporadas

Perimetros Urbanos Propostos
B Novas ZEIS 1

Estudo Técnico Socioambiental
Nova ZEIS 2

® Nascente
ZEIS vigentes ocupadas mantidas

com readequacao de poligono
ZEIS vigentes de vazios mantidas

Area de Preservacao Permanente
- Hidrografia
com readeguacao de poligono
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Legenda:
Perimetros Urbanos Propostos
Direito de Preempgao:

Espacos publicos de lazer
e areas verdes

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS):

[:j ZEIS vigentes nao incorporadas

g ZEIS vigentes ocupadas mantidas
com readequacao de poligono
ZEIS vigentes de vazios mantidas
com readequacao de poligono
Outorga Onerosa do Direito de Construir

- Area Especial de Interesse Comercial

Y

Instrumentos Urbanisticos
Setor de Engenharia — E-mail

Principais contribuicoes:

* Incluir a area da Comunidade da Linha Fatima e
Loteamento Locatelli como perimetro urbano;

* Retirar as areas demarcadas como ZEIS de
Vazios e areas destinadas a espacos publicos de

lazer.

Pontuacoes sobre a Outorga Onerosa do Direito

de Construir:

+ “Retornar a area de outorga onerosa atual do
mapa do municipio e ndo manter toda essa area,
afinal, cobrar outorga onerosa de toda essa area
aqui indicada, sem diminuir C.A., impactaria na
ocupacéao desordenada das areas rurais, 0 ja € um
grande problema no municipio.”

+ “O historico da area de outorga onerosa coincidia
com a 12 etapa do projeto de rede de esgoto do

Rio Guamerim.”



" Outorga Onerosa do Direito de Construir:
\ Macrozena Urbana Prioritéria

Direito de Preempgio:

- Espagos pablicos de lazer
@ areas verdes

- Projetos habitacionais
e inferesse social
Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

I Novas ZEIS 1
Mova ZEIS 2

Zona Especial de Interesse Social - ZEIS
I novas ZEIS 1
Nova ZEIS 2

 Direito de Preempgio:
) - Espagos pablicos de lazer

[:] ZEIS vigentes nao incorporadas.
ZEIS vigentes ocupadas mantidas
com readequacas da poligono
ZEIS vigentes de vazios mantidas
com readequacio de poligono

Direito de Preempgao:

- Espagos pablicos de lazer
e dreas verdes EIS

- Projetos habitacionais
de interesse social

PEUC, D0DC e Area Receptora da TDC ;

Macrozona Urbana Consolidada (MUC) \J - {

@ dreas verdes
- Projatos habitacionais
de interesse social I\

Zona Especial de Interesse Social - ZEIS l
Il novas ZEIS 1 |

Nova ZEIS 2

|| ZEIS vigentes nao incorporadas
ZEIS vigentes ccupadas mantidas
com readequagao de poligono L%
ZEIS vigentes de vazios mantidas |
com readequagao de poligono r

[:j ZEIS vigenles nao incorporadas
ZEIS vigentes ocupadas mantidas
com readequagao de paligono
ZEIS vigentes de varios mantidas
com readequacao de paligono
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Area de Preservagio Permanente

k [:] ZEIS vigentes nao incorporadas.
~ Direito de Preempgio:
) Espagos publicos de lazer
& dreas verdes
- Projetos habitacionais

Il Novas ZEIS 1

Y B NovazEIS2

ZE|S vigentas ocupadas mantidas
com readequacio de poligono
ZEIS vigentas de vazios mantidas
com readequacio de poligono
Perimetros Urbanos Propostos

Estudo Técnico Socicambiental:

. Perimetros Urbanos Propostos
. Direito de Preempgao:
Espagos plblicos de lazer
€ dreas verdes
Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): |
j ZEIS vigentes ndo incorporadas
ZEIS vigentes ocupadas mantidas
com readequagdo de poligano
ZEIS vigentes de vazics mantidas

. de interesse social
. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): l J-"
P ——
3 Il Novas zEIS 1

o Nova ZEIS 2

) [:3 ZEIS vigentes ndo incorporadas
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Legenda:

PEUC, OODC e Area receptora da TDC: Transferéncia do Direito de Construir:
Macrozona Urbana Area de Preservacdo Permanente
Prioritaria (MUP)

Direito de Preempgéo:
Espacos publicos de lazer
e areas verdes

Projetos habitacionais
de interesse social

Area de protecéo Cultural

Inventario

Alta suscetibilidade a inundacéao

Alta suscetibilidade a movimentos de massa
Zona Especial de Interesse Social (ZEIS):

Escorregamento
B nNovas zEIS 1
Inundacéo
Nova ZEIS 2
Escorregamento

-

—a ) w
| ZEIS vigentes ndo incorporadas e enxurrada

ZEIS vigentes ocupadas mantidas
com readequacao de poligono
ZEIS vigentes de vazios mantidas
com readequacao de poligono

Escorregamento e Enxurrada

Escorregamento, Inundacéo e
Solapamento de Margem

Inundacéo e Solapamento de Margem
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| Rolamento de Blocos e Enxurrada
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Instrunientos Urbanisticos
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Legenda:

PEUC, OODC e Area receptora da TDC: Transferéncia do Direito de Construir:
Macrozona Urbana
Prioritaria (MUP)

Direito de Preempgéo:
Espacos publicos de lazer
e areas verdes

Projetos habitacionais
de interesse social

Area de Preservacdo Permanente

Area de protecdo Cultural

Inventario
Alta suscetibilidade a inundagao

Alta suscetibilidade a movimentos de massa

Zonas Especiais de

REELO

€ enxurrada

Interesse Social (ZEIS): Escorregamento
[:] ZEIS vigentes ndo incorporadas Inundacéo
I zE's 1 adicionada 3 Escorregamento

ZEIS 2 adicionada
ZEIS ocupadas vigentes
com poligono readequado

ZEIS de vazios vigentes
com poligono readequado

S

>

Escorregamento e Enxurrada

Escorregamento, Inundacéo e
Solapamento de Margem

Inundacgédo e Solapamento de Margem

B8

| Rolamento de Blocos e Enxurrada
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Instrumentos Urbanisticos

Oficina Tecnica Il

= INSTRUMENTOS URBANISTICOS

B Supressao da Zona Especial de Interesse Social oproposta no lado leste da Rua Hélio Anjos Ortz;

B Adicdo da Zona Especial de Interesse Social no sentido sul da Rua Floriandpolis (Vila Nova | e Vila
Nova ll);

B Adicado da Zona Especial de Interesse Social no loteamento Santa Rita;
B Manutencao da Zona Especial de Interesse Social vigente localizada na Rua Dona Celeste;

B Supressao da area destinada a espacos publicos no sentido norte da Rua Florianépolis.
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